Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budynek A (I etap inwestycji) z zamierzenia budowlanego ,,Budowa czterech budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z
parkingiem, jezdnia, chodnikami i o$wietleniem ulicznym na terenie dziatek nr 52, 54, 61,4123/8, 4123/7 potozonych przy ul. Aleja
Magnoliowa w Grodzisku Wielkopolskim”

(Budynek mieszkalny wielorodzinny 4 - kondygnacyjny liczacy 36 mieszkan)

CZESC OGOLNA
—,
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA — A I—G R D
DANE DEWELOPERA
Deweloper ALGRO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS:0000191715
Adres UL. KAKOLEWSKA 13, GRODZISK WIELKOPOLSKI 62-065
UL. ALEJA MAGNOLIOWA, GRODZISK WIELKOPOLSKI 62-065
Numer NIP REGON NIP: 9950062345 REGON: 639667152
Numer telefonu +48 690 134 881
+48 506 554 470
Adres poczty elektronicznej osiedlemagnoliowe@algro.com.pl
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelopera WWW.ALGRO.COM.PL

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Kompleks 2 budynkéw wielorodzinnych, dwupietrowych. Kazdy z budynkéw posiada 20 lokali mieszkalnych oraz w przyziemiu lokale
niemieszkalne garaze.



http://www.algro.com.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Realizacja dwéch budynkow 2-poziomowych, tacznie 40 mieszkan z lokalami niemieszkalnymi-garazami.

Na dziatkach nr 4123/3, 4123/4, 4123/5, 4123/6 przy ulicy Aleja Magnoliowa w Grodzisku Wielkopolskim.

Adres UL. ALEJA MAGNOLIOWA

Data rozpoczgcia | kwartat 2009

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Il kwartat 2010
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | BRAK
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres JIW

Data rozpoczecia JIW




Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie

JW

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub  prowadzi  sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu®)

UL. ALEJA MAGNOLIOWA, GRODZISK WIELKOPOLSKI 62-065
DZIALKA NUMER 4123/8, 52/2, 54/2

Numer ksiegi wieczystej

KW NR P0O1S/00050345/1 / KW NR PO1S/00029963/3 / KW NR PO1S/00050346/8

Istniejagce  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna faczna do sumy 8.250.001,01 zt (osiem milionéw dwiescie piecdziesiat tysiecy
jeden ztoty 01/100) ustanowiona na rzecz Banku Spétdzielczego w Grodzisku Wielkopolskim na
zabezpieczenie splaty wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych nalezno$ci,
prowizji i opfat, przyznanych kosztow postepowania z umowy o kredyt inwestycyjny nr 6/2025/IN/000
z dnia 17 lutego 2025 r.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Dwa bloki mieszkalne, sklep DINO, stacja energetyczna

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepiséw
odrebnych na  terenie  objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego  zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Inne?

Ustalenia obowigzujacego miejscowego | Przeznaczenie terenu BRAK
planu zagospodarowania
przestr.zenn'eg.o dey it opjetego Maksymalna i  minimalna  intensywno$¢ | BRAK
przedsiewzieciem deweloperskim lub
e . zabudowy

zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK

Minimalny ~ udziat procentowy powierzchni | BRAK

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | BRAK

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | BRAK

zagospodarowania  terenu  pofozonego na

obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | BRAK

zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | BRAK

lub obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie | BRAK

komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie | BRAK

infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu Prawo do lokalizacji jednego  budynku

) o . mieszkalnego, wolno stojacego na kazdej dziatce

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania ] o ) - ) . o
przestrzennego dla dziatek lub ich Maksymalna i  minimalna intensywno$¢ | Max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki
fragmentow,  znajdujacych sie  w zabudowy budowlanej na 30% oraz  obowigzek
odlegtosci do 100 m od granicy terenu przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki jako
objetego przedsiewzigciem powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Poziom posadzki parteru budynku na wysokosci

max. 0,6 m, wysoko$¢ okapu max 3,50 m, a

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Wysoko$¢ kalenicy max 9 m od poziomu gruntu
rodzimego na dziatce

Minimalny  udziat
biologicznie czynnej

procentowy  powierzchni

40 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca
postojowego, poza budynkiem garazowym,
stuzgcego obstudze terenu w ramach dziatki

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Decyzja Burmistrza Grodziska Wielkopolskiego o
warunkach zabudowy z dnia 26 pazdziernika
2012 r. zmieniona decyzjq Burmistrza Grodziska
Wielkopolskiego z dnia 11 marca 2013 r.
zmieniajacg decyzje o warunkach zabudowy —
dot. przedsiewziecia inwestycyjnego
polegajacego na budowie czterech budynkéw
wielorodzinnych ~ z  parkingiem,  jezdnia,
chodnikami i o$wietleniem ulicznym na terenie
dziatek nr 52, 54, 61, 4123/8, 4123/7 potozonych
przy ul. Aleja Magnoliowa w Grodzisku
Wielkopolskim.

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z parkingiem, jezdnig, chodnikiem i
o$wietleniem ulicznym na terenie dziatek nr 4123/8, 52/2, 54/2 potozonych przy ul. Aleja Magnoliowa

w Grodzisku Wikp. (Budynek A — ETAP ).

gabaryty

- dach ptaski,
- szerokos¢ elewacji frontowej: max 31 m

- wysoko$¢ catkowita budynku: max 2 m powyzej
wysokoSci  catkowitej istniejacych  budynkow
wielorodzinnych na dziatkach nr 4123/5, 5123/6

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczono w
oparciu 0 zabudowe na dzialce nr 4123/4 i
4123/6.

Istniejace sasiednie budynki mieszkalne sg
usytuowane wzdtuz drogi gminnej w odlegto$ci od
6,00 m2 do 10,00 m2

intensywnos¢ wykorzystania terenu Max. 500,0 m2
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy.
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu pofozonego na

obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig,

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy.

zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dziatka nr 4123/8 przylega bezposrednio do drogi
publicznej — dziatki nr 4123/7

Stosunek  liczby mieszkan do  miegjsc
parkingowych zrealizowanych w obrebie terenu
inwestycji nie moze by¢ mniejszy niz 1 do 1,2.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Woda z istniejacego wodociggu miejskiego na
warunkach dostawcy.

Odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji
sanitarnej.

Energia cieplna z istniejacej sieci gazowej na
warunkach dostawcy.

Energia elektryczna z istniejacej  sieci
elektroenergetycznej na warunkach dostawcy.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

migjscowych ~ planach  zagospodarowania | Plan do ulicy Kakolewskiej i Bukowskiej-
przestrzennego procedowany
studium uwarunkowan i kierunkdéw | Brak danych
zagospodarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak danych
zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach | Brak danych
decyzijach o obszarach  ograniczonego | Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | Brak danych

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j

tacznik ulicy Nowotomyskiej z Kakolewska

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak danych
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Brak danych
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w | Brak danych

zakresie budowli przeciwpowodziowych

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak danych
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak danych
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Brak danych
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak danych
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Brak danych
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak danych

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 287/2013 Starosty Grodziskiego z dnia 10 czerwca 2013 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o | Nie dotyczy.

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i | ROZPOCZECIE LISTOPAD 2024 / ZAKONCZENIE Il KW 2026

zakoniczenia robot budowlanych

Liczba budynkéow

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
albo zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

8 METROW

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

POMIAR WEDLUG RZUTOW PO OBRYSIE

Zamierzony sposab i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych -
kredyt, Srodki wtasne, inne

WKLAD WLASNY W FORMIE DZIALEK
BUDOWLANYCH

* Niepotrzebne skreslié.




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowych | Bank Spotdzielczy w Grodzisku Wielkopolskim
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy” Zamkniety mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest | 0,1%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do dewelopera i stuzy gromadzeniu Srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okre$lone w umowie deweloperskiej, z ktdrego
wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z
praw wynikajacych z tych uméw.

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy jest prowadzony dla oznaczonego niniejszym
prospektem przedsiewziecia deweloperskiego — przy czym dla kazdego etapu inwestycji przewiduje
sie prowadzenie odrebnego zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank wyptaca deweloperowi Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskie;.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow nabywcy

Bank Spoéltdzielczy w Grodzisku Wielkopolskim

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budynek A:
- ROZPOCZECIE LISTOPAD 2024
- ZAKONCZENIE Il KW 2026

Dopuszczenie waloryzaciji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacii

W przypadku zmiany wysoko$ci podatku od towaréw i ustug cena ulegnie zmianie i jej wysoko$¢
zostanie zaktualizowana i przeliczona stosownie do przepisow obowigzujacych w dacie powstania
obowigzku podatkowego.

W przypadku, gdy po dokonaniu inwentaryzacji powykonawczej powierzchnia Lokalu ulegnie
zmniejszeniu to cena sprzedazy zostanie odpowiednio zmniejszona. W przypadku, gdy po dokonaniu
inwentaryzacji powykonawczej powierzchnia ulegnie zwigkszeniu do 2% (dwdch procent) to cena
sprzedazy nie ulegnie zmianie. Jezeli powierzchnia ulegnie zwigkszeniu powyzej 2% (dwoch procent)
to cena sprzedazy zostanie zwigkszona odpowiednio.

W przypadku gdyby zaistniaty okolicznosci do rozliczenia ceny pomiedzy stronami z uwagi na
inwentaryzacje i zmiany powierzchni z tym zwigzane cena netto za 1m2 (jeden metr kwadratowy)
Lokalu zostanie ustalona jako iloraz warto$ci netto Lokalu wraz z udziatem w gruncie do powierzchni
Lokalu. Réznica ceny migdzy powierzchnig zinwentaryzowana, a powierzchnig wyszczegolniong w
umowie deweloperskiej zostanie rozliczona miedzy Stronami w terminie 14 (czternastu) dni od
zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢. Jezeli zmiana powierzchni bedzie wynikiem zmian
wprowadzonych przez Nabywce, Nabywcy nie bedzie przystugiwato prawo odstapienia.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY

ZDNIA ....

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...

)

Nalezy opisa¢, na jakich warunkach
mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1. JeZeli zaistniaty nastepujace okolicznoci:

— umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

— informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 powotanej ustawy;

— deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 powotanej ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

— informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

— prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera

informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
ustawy.
W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwrdci wowczas catosé
dokonanych wpfat przez Nabywce, z zastrzezeniem kwot zwracanych przez Bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odbioru przez Dewelopera pisemnego o$wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od
Umowy deweloperskiej zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
whasnosci Lokalu ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

2. W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi, w terminie najpdézniej do dnia [..].2026 r. Przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
(stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw, o ktdrych mowa wyzej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
Umowy. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce, wszystkie wptacone przez
Nabywce kwoty zostang Nabywcy wyptacone odpowiednio przez Bank i Dewelopera zgodnie
z postanowieniami umowy deweloperskiej, w tym przez Dewelopera w terminie 14
(czternastu) dni  od dnia  odbioru przez  Dewelopera  o$wiadczenia
0 odstapieniu przez Nabywce od niniejszej Umowy zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia 0 przeniesienie whasnosci Lokalu ztozonego w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym. Nabywca zachowuije roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

3. Ponadto, Nabywca moze odstapi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:
- w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,
- w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,
- w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 tj.
poinformowania nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie, w terminie
okre$lonym w tym przepisie;
- w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;
- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy;
- jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 . -
Prawo upadto$ciowe.

4. W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT Deweloper nalicza¢ bedzie od niezaptaconych
przez Nabywce i od niewyptaconych z przyczyn niezaleznych od Dewelopera z rachunku
powierniczego rat, podatek w wysokosci wiasciwej dla obowigzujacych przepisow
podatkowych. Jezeli wskutek zmiany stawki podatku VAT Deweloper podwyzszy cene brutto
Lokalu to Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, bez prawa do kar
umownych, a cata wptacona przez Nabywce kwota zostanie zwrécona Nabywcy
odpowiednio przez Bank i Dewelopera zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, w
tym przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni od daty odstapienia od Umowy. Prawo




do odstapienia z powyzszego powodu przystuguje Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni
od daty doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o podwyzszeniu ceny brutto
przedmiotu umowy. Zawiadomienie Deweloper doreczy listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

5. Jezeli wskutek zwigkszenia powierzchni lokalu po inwentaryzacji powykonawczej o wigcej
niz 2% w stosunku do powierzchni projektowej okre$lonej w niniejszej umowie, Deweloper
podwyzszy cene Lokalu to Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy, bez prawa
do kar umownych po stronie Dewelopera w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o zwigkszeniu powierzchni i réznicy ceny, a cata wplacona przez
Nabywce kwota na poczet ceny zostanie zwrécona Nabywcy zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej. Zawiadomienie o zmianie powierzchni oraz ceny Deweloper
doreczy Nabywcy listem poleconym. Jezeli zmiana powierzchni bedzie wynikiem zmian
wprowadzonych przez Nabywce, Nabywcy nie bedzie przystugiwato prawo odstapienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na

wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, ztozong w formie

pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej
w Umowie deweloperskiej mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZzszej.

2. niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na niego prawa z umowy deweloperskiej wraz z prawami zwigzanymi,
pomimo dwukrotnego doreczania wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZzej.

W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, wszystkie wptacone przez Nabywce
kwoty zostang Nabywcy wyptacone odpowiednio przez Bank i Dewelopera zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, w tym przez Dewelopera po rozliczeniu kary umowne;j
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbioru przez Nabywce o$wiadczenia woli
0 odstapieniu od Umowy deweloperskiej oraz po przedtozeniu przez Nabywce zgody na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozonej w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca obowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozong w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym niezwlocznie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje — Deweloper uzyska taka zgode;

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
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wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralngj Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencii;

3)  kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg -
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Grodzisku Wielkopolskim prowadzacym zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

-  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Grodzisku Wielkopolskim korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaC na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej, o ktérej
mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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